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BACATEPEOUEZ

MUNICIPALIDAD DE
SAN BARTOLOME MILPAS ALTAS,
DEPARTAMENTO DE SACATEPEQUEZ

ACTA NUMERO 31-2025, PUNTO TERCERO

EL INFRASCRITO SECRETARIO MUNICIPAL DE LA MUNICIPALIDAD DE SAN BARTOLOME MILPAS ALTAS,
DEPARTAMENTO DE SACATEPEQUEZ.----cccnveeeeeuee CERTIFICA: Haber tenido a la vista el libro de Actas de
Sesiones Municipales Ordinarias autorizado por la Contraloria General de Cuentas, que se lleva en esta
Secretaria, en donde se encuentra asentada el ACTA NUMERO TREINTA Y UNO GUION DOS MIL
VEINTICINCO de Sesién Poblica Ordinaria celebrada por el Honorable Concejo Municipal de San Bartolomé
Milpas Altas, Departamento de Sacatepéquez, el dieciséis de abril del afioc dos mil veinticinco, en la que
aparece inserto el punto resolutivo que copiado literalmente se lee: TERCERO: EL HONORABLE CONCEJO
MUNICIPAL DEL MUNICIPIO DE SAN BARTOLOME MILPAS ALTAS, DEPARTAMENTO DE SACATEPEQUEZ.
CONSIDERANDO: Que el articulo 253 de la Constitucién Politica de la Republica, establece que los municipios
de la Republica de Guatemala, son instituciones auténomas. Entre otras funciones, les corresponde obtener y
disponer de sus recursos; y atender los servicios publicos locales, el ordenamiento territorial de su jurisdiccion y
el cumplimiento de sus fines propios. CONSIDERANDO: Que corresponde con exclusividad al Concejo
Municipal, la iniciativa, deliberacién y decision de los asuntos municipales; el ordenamiento territorial y control
urbanistico de la circunscripcién municipal; CONSIDERANDO: Que este Concejo, en el ejercicio del gobierno
municipal, tiene competencia para emitir sus acuerdos, ordenanzas y reglamentos, ejecutarlos y hacerlos
ejecutar, asi como ordenar la autorizacién e inspeccién de la construccién de obras publicas y privadas y la
fijacion de tasas por servicios publicos locales. CONSIDERANDO: Que se hace necesarico impulsar el
ordenamiento territorial del Municipio de San Bartolomé Milpas Altas, del departamento de Sacatepéquez,
con un nuevo instrumento que incorpore las caracteristicas fisicas y geograficas del territorio de acverdo con
las técnicas modernas al Urbanismo, de la Arquitectura y la Ingenieria, con el objeto de regular el desarrollo
urbano del municipio, la construccion de viviendas y edificios para diversos destinos, garantizar la seguridad
de las personas, la proteccién y conservaciéon del medio ambiente, que incluye zanjones, rios y cuencas, regular
el movimiento de tierras y evitar el crecimiento desordenado del area urbana. POR TANTO: Con fundamento
en lo considerado y lo que para el efecto preceptian los articulos 60, 61, 253, 254, 255 y 260 de la
Constituciéon Politica de la Repiblica de Guatemala; los articulos @, 10, 11, 13, 23 y 24 del decreto 60-69 del
Congreso de la Republica de Guatemala; 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 22, 23, 33, 37, 35, 40, 42, 68, 72, 142, 143,
144, 145, 146, 147, 148, 149, 150, 151, 152, 153, 155, 165 del Cédigo Municipal Decreto nimero 12-
2002 del Congreso de la Republica, al deliberar y resolver, por unanimidad. ACUERDA 1) APROBAR EL
REGLAMENTO DE CONSTRUCCION Y URBANIZACION DEL MUNICIPIO DE SAN BARTOLOME MILPAS
ALTAS, DEPARTAMENTO DE SACATEPEQUEZ, el cual queda de la siguiente manera:

TITULO |
DISPOSICIONES GENERALES
CAPITULO |
DEFINICIONES Y CLASIFICACIONES

Articulo 1. Este reglamento rige todas las actividades de excavacién, nivelacién, construccién, ampliacién,
modificacién, reparacion y demolicién de edificaciones que se lleven a cabo dentro de los limites del Municipio
de San Bartolomé Milpas Altas, departamento de Sacatepéquez. Asi mismo especifica: a) Normas de disefio y
construccion de edificaciones. b) Recomendaciones minimas para el desarrollo urbano. ¢} Condiciones de
seguridad y salubridad conforme el uso de los terrenos o edificaciones publicas y privadas, d) Asi como
zanjeo, instalacién de postes o cualquier otro objeto que ocupe espacio terrestre o aéreo.

Articulo 2. Para los efectos de la aplicacién de este reglamento se establecen las siguientes definiciones:
ALINEACION MUNICIPAL: a) En el plano horizontal, se refiere a los limites de un predio,
independientemente del uso al que se destine con el drea de circulacién de vehiculos y peatonal. b) En el
plano vertical, la alineacién se extiende indefinidamente hacia arriba y hacia abajo a partir de la interseccién
con la superficie horizontal del terreno.

ALTURA: Distancia vertical que tomada al frente del predio y partiendo del nivel de la acera, se mantiene
constante sobre el nivel natural del terreno.

ALTURA REGLAMENTARIA: Toda altura requerida por la municipalidad, conforme a la zona urbana en que
se localice la edificacion.

AMENAZA: Es el peligro latente que representa para un sitio la posible ocurrencia de un evento catastréfico
de origen natural o tecnolégico en un periodo determinadeo.

AREA CONSTRUIDA: Parte edificada dentro de los predios que se ubique en las dreas urbanizadas. En una
edificacion de mas de un nivel, corresponde a la suma de dreas de cada nivel, excluyéndose las azoteas vy
areas libres.

AREAS LIBRES: Parte que se encuentra sin techar dentro de los predios que se ubiquen en dreas urbanizadas.
AREAS CUBIERTAS: Se encuentra definida por los limites dados por la proyeccién de la planta de techos de
uvna edificacién.

COLINDANCIAS: Es la linea comun que define el limite entre un lote y otro o entre un lote y la via publica.
CONSTRUCTOR: La persona responsable de la ejecucion de los trabajos que se definan en la solicitud de
Licencia, para la cual deberd ser un profesional colegiado activo, de las ramas de Ingenieria o Arquitectura,
incluyéndose también los constructores particulares que estén aptos para tal tarea.

EDIFICACION PERMANENTE: Es la edificacion en la cual se han utilizado materiales perecederos y que
ha sido planificada conforme a normas y técnicas constructivas.

EDIFICACION PRIVADA: Cuando el propietario y el usuario son particulares.

EDIFICACION PUBLICA: Cuando el propietario es una institucion publica, estatal o municipal.
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EDIFICACION TEMPORAL © INFORMAL: Se realiza provisionalmente o por sistema constructivo y
puede ser facilmente desmontable, utilizando materiales perecederos.

ESTACIONAMIENTO: Es el espacio piblico o privado, destinade al aparcamiente de une o mas vehiculos
automotores.

GABARITO: Es el espacio definido entre la interseccién del planc vertical que delimita una propiedad a
ambos lados y el plano horizontal que define una vio pdblica.

IMPACTO AMBIENTAL: Grade de contaminacion técnica, atmosférica o de otra indole, generada por la
construccién de una edificacién que en su funcionamiento afecte el ambiente en su entorno.

INDICE DE CONSTRUCCION: Es la relacién existente entre el drea construida y el darea delpredio,
excluyéndose azoteas, patios y jardines.

INDICE DE OCUPACION: Es la relacién del drea de cublerta sobre el drea del predio,excluyéndose
azoteas, patios y jardines.

.IIJZGADO DE ASUNTOS MUNIC"'AI.ES: Es el drgano competente para la ejecucién de los ordenanzos, el
cump de los éis disposiciones emanadas por el Concejo Municipal, Autoridad
Administrativa Competeme ¥y demas disposiciones legales aplicables.

LICENCIA MUNICIPAL: Es la autorizacién que la municipalidad otorga para la realizaocion de actividades de
excavacidn, construccidn, ampliacién, modificacién, reparacién, demaolicidn de edificaciones, entre otros.

LINEA DE FACHADA: Consiste en el limite al gque una edificacidén puede llegar exteriormente hacia las dreas
de via publica; consideréndola come la proyeccién de un plano vertical que se extiende hacia arriba o hacia
abaje de la interseccién con la superficie horizemal.

LOTIFICACION: Es todo fraccionomiento de terrenc en mds de cinco lotes, con apertura de nuevas calles.
OCHAVO: Es el alineamiento que debe conservarse en los esquinas de interseccién de calles, para aumentar
el dngulo de visibilidad del automovilista y el peatén.

PRACTICO DE CONSTRUCCION: Todos aquellos que sin poseer ninguno de los titulos universitarios referidos
an este reglamento y en funcién de su compntenclu ¥ experienclu comprobadas en actividades de
construccién, soliciten actuar como constructores en =1 a de las licitud, que se presenten a la
Municipalidad.

PROPIETARIO: La persona, entidad o institucion a cuyo nombre esté inscrita la finca urbona o rural
PROYECTISTA: La persona responsable del disefio, cdlecule y elaboracién de los planos de construccion
respectivos, para lo cual deberé ser un profesional colegiodo active en los ramas de Ingenieric o
Arquitectura, cuando aplique.

RASANTE: Mivel o cota superlor que permite el allr\eumlerﬂo del eje central de una via.

RIESGO: Es el ltad de relach bi la intensidad de un evento probable [omenaza)
¥ su accién sobre los elementos expuestos, dudus las caracteristicas de ubicacién, capacidad o inhabilidad
para soportar o enfrentar el evento.

SINDICATURA: Son los miembros del C jo Municipal que tienen a su cargeo, segin lo regulado en los
articulos 35 ¥y 54 del Cédigo Municipal ¥ segin las funciones que r li en la Municipalidad, la visita de
campo en cuanto a la medicién de calles, servidumbre o vias de acceso, la verificacién de retiros, alineaciones,
construcciones y cualquier otra inspeccién o diligencia dentro del ambito de su competonciu.

INSPECTOR - SUPERVISOR MUNICIPAL: Tiene como f i ifica obar que toda obra se
ejecute a los planos aprobados y cumpla con los roquerlrnlemos de este reglameﬂto y demdas ordenanzas
municipales.

USO PERMISIBLE: Es aquel que puede autorizarse de acuerdo a las caracteristicas predominantes en el

sector donde se localiza el solar y que ne implique alteracién de las actividades ya implantad Si se
cuenta con Plan Director de Ordenamiento Urbano, debe consultarse para establ la permisib i de
cada uso.

USO RESTRINGIDO: Es equel :uyo i i iento estd supedi lo a las disposiciones que, por tratamiento
especifico determine la M d, en cumpl del plan Director de Ordenamiente Urbane si lo
hubiera.

VIA PUBLICA: Todo espacio de uso oarnuﬂ destinado al libre transito vehicular o peatonal ¥y que provea
condiciones de ventilacién, lumi iento y accesibilidad a las edifi i o predios que la limiten,

asi como alojar obras y servicios de curéciur publico.

VULNERABILIDAD: Es la condicién en que se encuentran las personus ¥ los bienes expuestos a una amenaza
los cuales por su grado de informacion ¥y capacitacién o por su i 1, ubi iGn, la conf ién material,
disposicién funcional, etc., de que disponen, tienen un determinade grade de capacidad o inhabilidad para
afrontar o soportar la accién del evento posible.

ZONA DE RIESGO: Es el drea con aza blecida, teniendo una pr i cAif iada de
infraestructura, viviendas, poblacién o bienes, considerande que el mayeor riesgo se tiene donde ex!sten los
mayores grados de amenaza y la mas alta presencia de bienes o personas ptibles de af

Anrticule 3. Considerando la ubicacion de los edificaciones, estas se clasifican en:

EDIFICACIONES EN ZONAS RESIDENCIALES: Seran las que se encuentran en zonas de mayor plusvalia del
Municipio.

EDIFICACIONES EN ZONA NO RESIDENCIAL: Serdn las que se encuentran en zonas de menor plusvalia del
Municipio.

Articule 4. Considerando el uso a que estan desti las edifi i estas se clasifican em
EDIFICACIONES PARA VIVIENDA: Las destinadas a residencia familiar o multifamiliar permanente.
EDIFICACION INDUSTRIAL: En las que se realicen actividades gue impliquen la produccién de bienes, de
sustancias, asi como el montaje, ensamblaje y reparacién de productos por  diferentes medios.

EDIFICACION COMERCIAL: En las que se realicen actividades de int bio de io licito.

Articulo 5. Para los efectos de este reglamento y de acuerde a les usos indicados en el articulo
anterior se establecen los siguientes tipos de edificacién:

TIPO "A™: Edificaciones privadas destinadas a uso comercial, industrial, bodega, agropecuario,
t laje en sus dif niveles y las que se refieren a gasolineras o depdsitos de combustibles.

TIPO "B": Edificaciones privadas o publicas con usos destinados a la salud, educacién, cultura, servicios y
recreacian.

TIPO "C™: C.1: Edificacién privado, destinada ol uso resid ial, multifamili o unifamili de hasta cien
metros cuadrados; y
C.2. Edificacién privada, destinada al uso resid ial, multif 1 o unif liar a partir de cien metros
cuadrados;

CAPITULO NI

DE LOS PROFESIONALES ¥ PRACTICOS DE CONSTRUCCION AUTORIZADOS

Articulo 6. Para los efectos de este reglomento, los Ingenieros Civiles, Arquitectos o Ingenieros
Estructurales, que actien como proyectistas o censtructores en edificaciones de tado tipo, deberdn estar
activos de acuerdo con la Ley de Colegiacié bali io para el ejercicio de las Profesiones Universitarias.
La Municipalidad queda en libertad de comprohur esto con base en la publicacién anual de los listados
oficiales de dichos profesionales o bien requiriendo una constancia del Colegiado Activo.

Articule 7. Los practicos de construccidn dnicomente estardn autorizados por la Municipalidad para
proyectar y ejecutar actividades de construccién, ampliacién, modificacién, reparacién y demolicion de
obras sencillas en edificaciones residenciales o no residenciales, cuya darea construida no exceda de cien
metros cuadradeos y para ejecutar - no proyectar - la construccidn de edificaciones mixtas hasta dos plantas,
siempre y cuonde el edificio ccupe un drea total cublerta ne mayor de cien metros cuadrades y su
proyeccién esté a cargo de un Ingeniero, Arquitecto o Ingenierc Estructural de los calificados en el
articulo sexto de este reglamento.

Articuleo 8. Toda persona que actué como proyectista o constructor deberd guardar el cumplimiente de este
reglamento y demds ordenanzas municipales. En caso contrario, La Municipalidad queda en derecho de
aplicar las sanciones respectivas de acuverdo a lo estipulade en el titulo VIl de este reglamento, asi como

presentar la respectiva gqueja a los Colegios Profesi les que corresp 1
TITULO 11
LICENCIAS MUNICIPALES ¥ AUTORIZACIONES
CAPITULO |
GENERALIDADES

Articule 9. Toda actividad de excaovacion, nivelacién, construccién, ampliacion, medificacian, reparacién,
demaolicién de edificaciones, zanjeo, perforacidn, instalacién de p =1 legquis atra obj que ocupe
espacio ferrestre y aérec deberd ob Li ia Municipal

Articulo 10. Se exception de las exigencios contenidas en el articulo anterior, las obras de caracter ligero,
entre las que se mencionamn: retoques, repellos en general, arregle de cielos, pintura en general, puertas,
ventanas, closets, molduras y en todos aquellos elementos decorativos, tratamientos superficiales y toda
actividad en la que no se afecte el aspecto exterior de la fachada, asi come la distribucién, el use y los
elementos estructurales de la edificacion.

Articulo 11. Todo proyecto de urbanizacién previo a ser autorizade por la Corporacién Municipal, deberd
contar con el di de la Comisién de Urbanismo y Desarrollo Urbano y Rural de la Municipalidad y de la
Direccién Municipal de Planificacién por medio de un profesional competente, el que deberd estar apegado o
les requerimientos técni minimos ik en el Titule I, sobre disp wrk isti de este
reglumemo y de cucoerdo a Ius leyes vigentes en el pais.

- las 1 ol de licencias se refieren a una demolicién, deberd incluirse los requisitos
descritos en este reglaomento, una indicacién de los lugares donde se depositardn los desechos para que la
Mumctpcu}idud lo autorice. Adomdu, los plaonos donde se indiquen las partes a demoler, deberdn contar con
una P v del pr i a wguir con el objeto de prevenir o evitar dafios a terceros, tomando las
medidas de seguridad r las. El deberd presentar Acta Motarial de dacla!oclén jurada en la
cual se exima a la Municipalidad de San Bartolomé Milpas Alras, dep de S P de toda
responsabilidad civil, p.noi o administrativa en la que se incurra per negligencia, imprudencia o impericia en
el pr wo de d licid

CAPITULO 1l
REQUISITOS PARA OBTENCION DE LICENCIA MUNICIPAL DE CONSTRUCCION.
Articulo 13. Previo el tramite de toda Licencia Municipal que se refiere o edificaciones, los interesados
deberdn llenar el formulario respectivo, la determinacién de la alineacién, linea de fachada con su altura
maxima permitida, ochave (si hubiere) y la codificacién numérica (si contara con ella) de acuerdo a la

T a

Requisitos para edificaciones TIPO "C.1."

1. Llenar el formulario de solicitud de Licencia de Construccién, cumpliendo con toda la informacian;

2. Certificaciédn en original de Registro de la Propiedad | ble reciente o que no haya cumplido seis meses
de vigencia, en su defecto, podréd presentar el titule constitutive de derechos posesorios;

3. Boleto de ormato del propietario y del constructor.

4. Constancia de pago del dltimo trimestre del Impuesto Unico sobre I bl del afic vig y Solvencia
Municipal.

5. Eserituras

& P puesto d lado de la cbra, que se apegue a la realidad. La Municipalidad podra realizar en

declaracién jurada las evaluaciones que considere pertinentes a efecto de garantizar diche extremo.
7. Copia simple del Documento Personal de Identificacién -DPI- del propietario, vigente
B. Una copia fisica ¥ una digital, de Juegos de planos, que comprenden:

a. Ubicacidn;

b. Localizacién;

. Distribucién Ambiental; (PLANTA ARQUITECTONICA)

d. Acotado;(PLANTA DE COTAS)

. Fachados y cortes;(PLANOS ELEVACIONES ¥ SECCIOMNES)

f. Ci i6n (con detalles); (PLANOS CIMENTACION ¥ COLUMMAS)

a Armado de techo (con detalles); (PLANMO DE ARMADO DE LOSA, TECHO Y DETALLES
COMNSTRUCTIVOS)

h. I lacién agua § ble; (PLANOS INSTALACIOMNES AGUA POTABLE Y DETALLES)

i Instalacién de agua pluvial; (PLANOS SISTEMA DE AGUA PLUVIAL)

I (PLANOS SISTEMAS DE AGUAS RESIDUALES, INDICAR EL DESFOGUE © COMNEXION
COLECTOR MUNICIPAL)
k
I
m.

Inﬂalacloﬂ etécfrlccl (PLANOS SISTEMA ELECTRICIDAD ILUMINACION, FUERZA)
les (si hubiere).
MEMC}RIAS DE CAL(:ULO (CUANDO APLIGUE)
Los planos que se presenten, deberdn llevar firmas del propietariec del inmueble, asi como la firma del
:mstruﬂnr o bien de quién realizéd los mismos, asi como también deberdn llevar el respectiva timbre de

ieria o Arqui a.
2. E fio de In Ambi 1 lado por el Ministerio de Ambiente y Recursos Maturales, si el proyecto
esta dentro de{ listado taxative que establece el acverdo gubernative 431-2007;
10. G ia de Colegiado Active de Profesional, (cuande aplique).
R isi ra edifi i TIPO "A,By C.2.":

- Llenar el formulario de solicitud de Licencia de Construccién, cumpliende con tada la informacion;
2. Certificacién en original de Registro de la Propiedad Inmueble reciente o que no haya cumplido seis meses
de vigencia, en su defecto, podrd presentar el titule constitutive de derechos posesorios;
3. Bolete de orate del propietario y del constructor.
4. Constancia del dltimo page del Impuesto Unico sobre Inmuebles y Solvencia Municipal.

5. Presupuesto detallade de la obra, que se apegue a la lidad. La Municipalidad podra r i las
evaluaciones que considere pertinentes a efectoe de garantizar diche extremo.

&6. Copia simple del Documento Personal de Identificacion del propi io, vigente,
7. Dos copias fisicas y una digital, de Juegos de planos, que comprenden:

a)  Ubicacién;

b) Localizacién;

e) Distribucién Ambiental;

d) Acotado;

a) Fachadas y cortes;

f) Cimentacién (con detalles); CIMENTACION ¥ COLUMNAS
a) Armodo de techo (con dmalles];

h) lacién agua p

i) Instalacién de agua pluviul;

i) Instalacién eléctrica

k) instalaciones especiales (sl hubiere).

)] SISTEMA AGUAS RESIDUALES SI CONECTA A COLECTOR GEMNERAL, SINO PRESENTAR DISPOSICION
FINAL + MEMORIAS DE CALCULO
Los planos que se presenten, deberdan llevar firmas del propietario del inmueble, asi como la firma del
constructor o bien de quién realizé los mismos, asi como también deberdn llevar el respectivo timbre de
Ingenieria o Arquitectura.

8. Licencias especiales segin el destino de la edificacién;
?. Estudio de Impacto Ambiental avalado por el Ministerio de Ambiente y Recursos Naturales;

10. Constancia de Colegiodo Active de Profesional, vigente.

Articulo 14. Los solicitantes de toda licencia o en la obli ion de permitir el ingreso en horas habiles,
previa identificacién de los supervisores municipales asignados por la oficina respectiva, para velar por el
cumplimiento de lo estipulade en este Reglomento, de modo que las copias de los planos autorizados
deberan mantenerse siempre en la obra.

Articule 15. Al ser autorizada toda licencia Municipal, existe la obligacién solidaria ¥y mancomunada entre el
constructor y propietario de pagar a la Municipalidad de San Bartolomé Milpas Altas, cualquier gasto que se
arigine por lao reparacién de desperfectos en los servicios o infroestructura de la poblacién causados por
los trabajos de la obra a que se refiere, asi como de los dafios causados a terceros.

Articule 16. Cuando la persona que actde como constructor deje de fungir como tal de una obra, deberd
notificarle inmediatamente y por escrito a la Municipalidad, de lo contrario seguird considerandosele como el
rasponsable de la ejecucién de la obra.

Articulo 17. Las infracci a este Regl y otras ordenanzas municipales o el i limi de lo
indicado en los plono! autorizadeos posteriormente al otorg i de la Li autariza a |o Municipalidad
para dejar i Iqui tramite hc:stu que se verifiquen las correcciones o enmiendas
respecﬂvos En caso de reincidencia o desohedlanc(o se procederd conforme a lo indicado en el capitulo de
infr wes de este R W

Articulo 18. Cualqulcr moﬂliioc-c?én o mmblo en los planos originales aprobados en el tramite de toda
Licencia, debera ser previomente aprobado por la Municipalidad y cuando ésta lo considere necesario, en el
caso de cambios significatives en un proyecto, los interesados deberdn iniciar un nuevo tramite para
solicitar la licencia.

poralmente sin

Articulo 19. Toda Li la serd dida pora el plaze fijo de un ofic 1 fario. La i caducard
automaticamente vencido el plazo.

Articule 20. Cuando caduque el plaze uumrlzudo para una licencia y no se hayan (=11 do los trabaj
de la obra correspondiente, los -r por escrito la pliacién de la mi plicand.

el cobro de las tasas establecidas en este rag1cmemo
Articule 21. En caso los trabajos de una obra hayan iniciade sin ob iGn de Licencia Municipal, el
propietario de la misma deberd pagar multa, que serd sancionado por el Juezr de Asuntos Municipoles de
conformidad con lo establecido en este reglamento. Asi mismo, en un plaze no mayor de diez (10) dias
habiles, deberd seguirse el tramite r ive para solici i i M pal nueva.
Articule 22. Cuando se trate de ediﬂcuclor\es no residenciales, se deberd detallar en los planos, las
instalaciones propias de su oactividad debiendo observarse las r daciones incluid para edificaciones
industriales, comerciales, educativas y de salud, gasclineras y ofras que a juicio de la Municipalidad lo
ameriten.
Articule 23. En el caso que se construya una planta sobre una edificacion existente, la Municipalidad podra
requerir una copia de los planos originales de ésta para las verificaciones que juzgue conveniente.
TITULO Il
DISPOSICIONES URBANISTICAS
CAPITULO |
GENERALIDADES

Articule 24. Corresponde a la Municipalidad aprobar el ordenamienta y planificacién urbano en todos sus
aspectos, asi como todo proyecto de lotificacién, parcelamientos, urbanizacién o cualquier otra forma de
desarrolle urbana, conforme se indica en el presente Reglamento, el Cadige Municipal y a los requerimientos
de la Ley de Parcelomientos Urbanos ¥ la Ley Preliminar de Urbanismo.
Articule 25. Todo proyecto de urbanizacién esta obligade o la dotacién de servicios piablicos minimos tales
cnmo uguu potable, alcantarillade sanitario y pluvial, electricidad y alumbrado pdablico, canalizacién

¥ cor i digital por cuenta del urbanizador, para lo cual deberd elaborarse un plan, en el
que se detalle la forma de introd vy funci iento de cada serviclo. Dicho plan deberd ser aprobade
por la Municipalidad.
Articule 26. En ningin caso la edificacién deberd salir de lo linea de fachada fijada por la municipalidad,
dentro de los limites dados por la alineacién.
Articule 27. En beneficio del ordenamiento tarritorial, queda a criteric de la Municipalidad hacer las
observaciones del caso en cuanto a la altura maxima de fachada de ccuerdo al uso a que esté destinada la
misma, el sector donde se localice y el ancho de la calle donde se ubique.
Articulo 28. Cuando la alineacién coincida con la linea de fachada no se permitiran sali de la ali iGN
municipal mayores de diez (10) centimetros. Se exceptian las marquesinas, de las cuales se permite una por
edificacién, siempre y cuande tenga un ancho méaximo que los separe de cincuenta (50) centimetros de la
linea exterior de lo ocera construida o una altura ne menor de dos metros cincuenta centimetros (2.50) ni
mayor de tres metros (3) sobre el nivel de acera, no permitiéndose en ningin caso de marquesina o alero que
viertan agua pluvial sobre la acera o via piblica ni construcciones sobre ella.
Articulo 29. Las edificaciones cuya linea de fachada coincida con la alineacién Municipal, ¥y ademas estén
ubicadas en esquina, deberdan ser construidas dejando un ochavo libre en todos los niveles de la edificacién, el
cual ne podré ser menor de tres metros lineales de radio ni contar con ningin tipo de acceso wvehicular o
peatonal.
Articulo 30. Todo edificocion que se construyo, amplie o modifique ¥y que por el uso al que se
destine asi lo amerite, deberd contar con un drea propia destinado exclusivamente a estacionamiento
vehicular de los usuarios.
El area que corresponda serda destinada por la Municipalidad con base al uso y cantidad de usuarios, en una
proporcién variante entre diez por ciento (I0%) Y treinta por ciento (30%) del drea rentable de la edificacidn.
Dicha drea de su estacionamiento deberd estar dentro de los linderos del terrenc definido por la alineacién
municipal.

CAPITULO 1l
VIAS Y ESPACIOS PUBLICOS.
Articulo 31. El gabarite permisible minime para colles y avenidas nuevas serd de ocho metros con cuarenta

centimetros (B.40 om) lineales, incluidas aceras, banqueta 1 metro. Los casos iales, serdn lizad por
sl Concejo Municipal.
le 32. Se bl un ancho minimo de aceras en calles y avenidas de un metro veinte centimetros

llneolus. La Municipalidad podra definir los anchos de acera en cada zona.

Las aceras serdn definidas por la altura del bordillo correspondiente, con una pendiente del une por ciento
(1%%) hacia el limite de la ali ién de la propiedad

Articulo 33. Todo vecino estd obligado a construir por su cuenta la banqueta que circunde el frente ¥y lados
de su propiedad, conforme o lo especificado en este reglomento, en cuanto a la alineacidn y ancho minimo
de banqueta, si vencide el plazo que se file o cada vecino | e medio de notificaciones escritas de no
cumplirse con esta obligacién, se seguirdn los pr ientos  cor P 1 Administrativos
correspondientes.

Articulo 34. La linea de rasante en calles y avenidas serd definida a partir del eje central de la via hacia
cada uno de los lados aumentandose con una pendiente del dos por ciento (29%) hasta la linea del bordillo de
la acera.

Acrticulo 35. Toda edificaciéon que se construyo fuera de la olineacion definida por la Municipalidad, después
de haber entrado en vigor este Reglamento serd consideradeo como una invasion o la via piblica, por lo que
el propietario estd obligado a demoler la parte construida fuera de la alineacién en un plazoe prudencial
fijado por la Municipalidad; los cercos, paredes y edificaciones dentro del derechos de via de las ruras
establecidas estan sujeras a lo establecido por el Cédige Municipal.

Articulo 36. Todo trabajo que implique alguna modificacién o reparacién en la via puiblica, asi como romper
el pavimento o hocer cortes de baonquetas paro lo ejecucidn de obras piblicas o privadas, debera
contar con la autorizacion de la Municipolidad que, segin el caszo, sefialard las condiciones en las que se
deba realizar el trabajo, siendo obligacién del constructor el efectuar las reparaciones correspondientes.
Articule 37. Qued taermir prohibide dentro del perimetre urbono, el mantenimiento y/o
conservacién de darboles en ruina o que en alguna forma represente dofio o peligro a los personas o
propiedades vecinas. La tala de dichos darboles deberd ser ejecutada per parte del propierario ceon
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autorizacién Municipal. Quien contravenga la presente disposicion sera sancionado de conformidad con lo que
para el efecto establece en el capﬂulo de infracciones y lonc;ones de este Reglamento.
Articule 3B. Se o ideran tr urg los I dos con canalizacién de rios, riachuelos y/o
quebradas de invierno que ntrnv;esun la poblacién, con el objete de lograor su saneamiento, gquedando
terminantemente prohibido arrojar basura y desechos de todo tipo en los lechos de los mismos, asi como
entorpecer por cualguier otre medic, el libre curso ds sus aguas, k:n que serd sancionado de conformidad con
lo que para el efecto establece el Cadige Municipal ¥y el pr
Articulo 39. Los i cuyas propiedad colinden o sean atrovesudas por un rio o canal, estardn obligados
a prestar todo tipo de colaboracién cuando la municipalidad, o cualqui otra entidad especifica emprenda
obras de mejorami o o saneami en los . BN Caso que sea el propietario que por su cuenta realice
tales obras, recibira la supervision de la Municipalidad, para que se efectie en forma adecuada.
Articulo 40. Todo predio que corezca de edificacidn o construccién alguna deberd estar circuladocon un
cerco de malla de alambre, con una allura minima de un metro con cincuenta centimetros (1.50 om) siendo
bligacion del propi io darle el mantenimiento y limpieza adecuados, para evitar focos de contaminacion
en la poblacién. El incumplimiento de la presente disposicién serd sancionado de conformidad con lo que para
el efecto establece el Codigoe Municipal ¥ el presente Reglumuﬂ?o
Articulo 41. La municipalidad velard por el buen cuidade y limpieza de parques, dreas
verdes, monumentos y toda drea de tipo piblico, por lo que el veclndarlo debera prcstcnr su colaboracién
para que dichas actividades se realicen adecuadamente. Al r . queda termir prohibido
arrojar basura o cualquier tipo de desecho en las dreos descritas, asi comeo ensuciar, pintar y colocar ob[aios o

Articule 58. Las edificaciones para uso comercial tendrén un uso restringido de acverdo a lo que dictamine la
Municipalidad en cuanto a su tipo y localizacién. Las mismas deberdn estar dotadas de lo siguiente:

a.- Cuando una misma edificacidon tenga uso residencial ¥y comercial, las instalaciones de agua deberdn ser

por separado para cada una.

b.- Las condiciones de iluminacién y ventilacién deberén de ser naturales.

c.- Los locales destinados o comercio deberdn tener un lado minimo de tres metros y un drea minima de

nueve metros cuadrados.

d.- Los locales destinados a F fas restaur bar o servicios de comida deberan de disponer de una
bateria de servicios sanitarios para hombres y mujeres debidamente separadosy acondicionados en igual
forma deberda definirse el area de cocina, con iluminacién y ventilacién naturales.

e.- Parqueos.

CAPITULO Il

DE OTRAS EDIFICACIONES
Articulo 59 . Los edificaciones destinadas a salud, deberéan observar las especificaciones y
recomendaciones dadas por la oficina competente del Ministeric de Solud Pidblica y Asistencic Social y
normativa aplicable.
Arllcu!u 60 Las edificaciones destinadas o educacidén deberdn observar las especificaciones vy

iones dad por la oficina competente del Ministerio de Educacién y normativa aplicable.

Arlicuio 61. Las edificaciones destinadas para actividades deportivas deberdn observar las recomendaciones
y narmas de La Confedoraclén Deportiva Auténoma de Guatemala y nermativa aplicable.

en las ismas, existiendo para todo persona que sea sorprendida o se le p Articule 62. Las as y toda edificacién que Incluya al e o dendl de petrélec y sus
comprobar alguna trasgresidn a este articulo. derivados estan ofectos o las disposiciones que para el efeciu cuenta el Ministerio dn Energlu y Minas y la
Articulo 42. Parqueos: todas las edificaci comprendidas en los tipos A y B, del articule cinco de este Ley De Comercializacién De Hidrocarburos y su Regl o y E lio de Impacto Amk
Regh::memo, debert.’:rl de{nr un éarea libre de cinco metros minimo de fondo por la totalidad del ancho del Articulo 63. Todas las edifi i no resid iales que por el uso a que se encuentran desrinudas y que a

ir parquec de vehiculos.
CAPITULO 1l

DE LAS EDIFICACIONES INSEGURAS, PELIGROSAS Y AREAS DE RIESGO.
Articulo 43. El propietaric de toda edificacion esté obligade a mantenerla en perfecte estade para
garantizar la seguridad, vida y bienes de las personos que la habitan o de terceros, por consiguiente,
cualquier vecino que considere que una edificaciéon no estd cumpliendo con lo anterior, podra solicitar la
intervencién de la Municipalidad a efecto de buscar una solucién a ello. En la misma forma, la Municipalidad
podré dictaminar con previa inspeccién sobre el peligro para la salud y seguridad del vecindario que
represente una edificacion y /o instalaciones, quedando a criteric de la Municipalidad la aeccién a tomar.
Articulo 44. Para los efectos de usie reglamenlo, sa consideran como edificaciones inseguras o peligrosas las
que incluyan alg: de los P hes:
a.- Que su estructura no sea estable g compatible segin los fines que se destine.
b.- Que representen riesgo de incendio.

C.- Que no cuenten con un nimero suficiente de salidos o en el caso de clertas edificaciones publicas que por

el tipo de actividades que en ellas se r I . RO Pr lid de emergencia.

d.- Que se constituyan en focos de o inacién i 1

e. - Cualquier razén que evidencie o represente un peligro a la seguridad de viviendaos y bienes o las

personas y terceros.

Articulo 45. En el caso que la Municipalidad dictamine que una edificacién es insegura o peligrosa sera

declarado como “Amenaza Publi:a » por lo que procurard su desccupacion lo mas pronte posible, para

efectuar la reparacion rehabili licién o lo que convenga, segun haya sido el dictamen emitido.

Para el efecre la Municipalidad procederd de la sigulente manera:

u. La Municipalidad pre‘santuré por escrito y con aviso de recepcidon, una comunicaciéon al propietario,
1i do las r i y plazo para realizarlas, contando a partir de un dia después de la fecha de

i:t natificacian.

- Dependiendo de la gravedad del case, se colocard en la entrada de la edificacién un aviso en el que se
1ec| claramente "PROHIBIDA LA ENTRADA EDIFICACION PELIGROSA", debiende permanecer alli hasta que
se hayan verificado las reparaciones correspondientes.

Articulo 46. Cuando el proplo?urlo de lo edificacion declarada como insegura o peligrosa, se negard a
cumplir lo requeride por la Muni lidad, esta reali a las acch correspondientes ante las instituciones
competentes para que dictaminen 10 correspondiente.

Articulo 47. La zona o area de riesgo se determina al definir dentro del drea de amenaza establecida, la
presencia diferenciada de infraestructura, viviendas, poblacién o bienes, considerandeo que el mayor riesgo se
tiene donde existen los maoyores grodos de omenoza y loa mas alta presencia de bienes o personas

de af d

CAPITULO V

SERVICIOS PUBLICOS.
Articulo 48. Cuando en una edificacion se utilice agua proveniente de pozos o nacimientos propios diferentes
a lo red del servicio municipal, no se permitira la interconexién de estos circuitos con los del servicio Municipal.
Articulo 49. Toda edificacién deberd contar con servicio de drenaje de aguas servidas; Los lotificaciones v
urbanizaciones deberéan contar con sus propias pl de tr i que cumplan con los requisitos técnicos
establecidos en la ley.
Articule 50. En los sectores no cubiertos por red de drenajes municipal, las aguos servidas deberdn ser
evacuadas por medio de sistemas de tratamiento. En todo caso, queda terminantemente prohibido bajo pena
de sancién, el verter aguas residuales a la via puobli y a los lechos de los rios, aun cuande crucen la
propiedad del interesade, de acverdo a lo indicade en este Reglamente de requisitos minimes y sus limites y
méaximos permisibles de contaminacién, para la descarga de aguas residuales, los parcelomientos nuevos ¥y no
recibidos por la Municipalidad, deberdn contar con su propia planta de tratamienta. Por medio de sistemas de
tratamiento.

Articulo 51. El agua pluvial i de los hos u otras areas de la edificacién debera ser evacvada o
la calle mediante tuberias qu- deberan ser colocadas bajo la banqueta o conectarse al sistema de agua
pluviales cuando exista.

TITULO IV
NORMAS MINIMAS DE DISENO
CAPITULO |
“DE LAS EDIFICACIONES RESIDENCIALES™

Articulo 52. De conformidad con el Cédigo Civil no podréan abrirse ventanas o balcones que tengan vista a las
habitaciones o patios de los predios vecinos, salve que se consideren las siguientes distancias libres minimas
entre el planc vertical de la linea mas saliente de la ventana o balcdn y el plano vertical de la colindancia
entre los dos predios o lo olineacién municipal, en el frente, fonde y lados de la edificaciomn

a.- Al frente: serda lo distancia de alineacidn que fije la Municipalidad de ocverdo al sector y tipo de
edificacion.

b.- Al fondo y a los lodos: serd en la forma siguiente:

- Edificaciones De Un Piso Con Ventanas De Sillar: BAJO 2.50 Metros Minimos.

- Edificaciones de un piso con ventanas altas para ventilacion de bafios y cocinas: 1.50 metros (minimo).

- Edificaciones de dos pisos con ventanas bajas: 3.00 metros (minimo).

- Edificaciones de dos pisos con ventanas altas: 2.50 metros (minimao).

- Edificaciones de tres niveles o mas seran fijados por la Municipalidad.

Articule 53. Para edificociones destinadas a vivienda familiar, Y atendiendo las normas generales de

planificacién y construccion, se requiere por lo , las  sige i y superficies:
Ambiente Area minima Lado minimo
(Mts. cuadrados) [{Metros)
a.- Sala o comedor 10.00 2.50
b.- Dormitorios 2.00 2.50
C.- Bafia 2.50 1.20
d.- Cocina 4.00 2.10
e.- Dormitorio servicio 6.00 2.10
f.- Boiio de servicio 1.90 0.90
.- Pasillos 1.00
h. Patio inferior:
(Vivienda 1 nivel) 6.25 2.50

i.- Patio inferior:

[Vivienda 2 niveles) 9.00 3.00

Articulo 54. Las edificaciones destinados a hospedaje deberdan observar lo siguiente:
a.- Entrada de zervicio separadas de la entrada de huéspedes;
b.- Disponibilidad de servicio sanitario para todos los dormitorios;
c. - instalaciones sanitarias del personal de servicio independientes de las destinadas a los huéspedes,;
d.- Vestibulo de recepcidn;
e.- Las habi i de huésped deberd de tener como minimo .00 metros cuadrados [una personal;
12.00 metros cuadrados (dos personas) y un lado minimo de 3.00 metros.
f.- Parqueos
Articule 55. Cuando un hospedaje tengo previsto servicio de comidas como minimo deberd contar con lo
siguiente:
a.- Area para servicio de comidas.
b.- Cocina
c.- Despensa
Articulo 56. Los indices de ocupacién y construccion para lotes residenciales, serdn los sigulentes:
a.- indice de ocupacién con vivienda = 0.60% y/o drea de solar
b.- indice de ocupacién con hospedaje = 0.40% y/o drea de solar

- indice de construccién con vivienda =1.0% y /o area de solar
d.- indice de construccién con hospedaje =2.0.% y/o area de solar
Area de Solar igual drea de terrenc.

CAPITULO I
DE LAS EDIFICACIONES DE USO INDUSTRIAL Y COMERCIAL.
Articulo 57. Los planos de edificaciones para uso industrial, deberdn d llar las i propias de la
actividad que les corresponde. Asi mismo y, en caso dicha octividod preduzea formas de desechos o
co iones que ofe v el medic ambienta, se deberd especificar el sistemo a usar para prevenir,
amortiguar o eliminar tales efectos. En este sentido, la Municipalidad se reserva el derecho de autorizar o no
tales edificociones.

juicio de la Municipalidad sea requerido, deberdn incluir sistemas de proteccién contra incendios y salidas de
emergencia.

Articulo 64. Los indices de ocupacién y construccién para lotes no destinados a vivi iar £ ili podran ser
definidos por la Municipalidad.
Articulo 64 Bis. EI E lio de Imp. Amk | sera requerido, cuando la obra aplique.
TITULO V
NORMAS PARA EJECUCION DE OBRAS

CAPITULO UNICO

GENERALIDADES.
Articuleo 65. La ejecucion de toda obra deberd ser iniciada dni e después de haber sido aprobada la
solicitud de Licencia Municipal.
Articulo 66. En toda obra que asi lo amerite, el constructor esta obligade a I =1 ios, rétulos
luminosos para la noche, vallas ¥ tedo tipe de proteccién que garantice la seguridad, salud y bienestar de los
rrabajadores, p es y en general de terceros. Los insumos anteriormente mencionados deberdén ser
retirados i i wente al finali la construccidn. Para el efecto, se podrd ocupar dnicamente la mitad del

ancho de la acera que circunde la edificacién. La Municipalidad no serda responsable de cualquier accidente o
dafio producto de la construccidn.

Articule 67. Cuando asi sea necesario, sera permitide depositar materiales de cor iGn o d F en via
publica, siempre y cuando seo frente ol predic donde se efectien los trabajos ¥y de ccuerdeo a lo siguiente:

a.- Los materiales no podrdn permanecer mas de veinticuatro horas en la via publica.

b.- No podrdn ocupar calles o callejones con un gabarito menor de seis metros.

c.- Mo se ocupard mas de un cuarto del ancho de lo calle y como maximo un anche de dos metros de la misma,
cuando éste tenga un gabarite mayor a seis metros.

d.- Mo se ocuparé la acera, ni se podrda obstruir los accesos de cualquier tipo.

@.- Mo se obstruiran tragantes o cualquier otro tipo de instalacion de los servicios piablicos.

f.- Senalizar con rétulos
Los insumos o el maoterial sobrantes, entre otros anteriormente mencionados deberdn ser retirados
inmediatamente al finalizar la construccion. Cuande sea demolicién deberdan ser retirados inmediatamente.
Articule 68. Si en el proceso de una excavacién, se encuentran restos fosiles o arqueoclégicos, se deberd
suspender inmediatomente y dar aviso a la Municipalidad, en d e se informard o la oficina estatal que
corresponda.
Articule 69. Toda obra de excavacién, nivelacién, construccién, modificacién, reparacién o demolicién de
edificaciones, asi come tode trabaje que se refiere a urbanizacién, es susceptible a la supervisién periédica y
constante de la Municipalidad, a través de supervisores designados por ésta, quienes verificardan que los
lrobo[as respectivos se efectien de Bcuerdn a los planos aprobados y requerimientos indicados en este
¥ o s ord: as municip
Arﬁculu 70. En case de que una orden de correccién requerida por el Supervisar Municipal, no se cumpliera
en el plaze fijade y salve razones plenamente justificadas por el constructor de la obra, el supervisor
Municipal deberd infermar a la Municipalidad, para que esta intervenga a efecto que la orden se cumpla,
segun el caso, podrd emitirse incluso una orden de suspensién de los trabajos.
TITULO VI
DE LA RECEPCION DE UNA OBRA, SU HABITABILIDAD Y USOS PERMITIDOS
CAPITULO UNICO
Articulo 71. Cuandeo los trabajos de una obra hayan sido concluidos, los interesados deberdan solicitar una
inspeccién final por porte del Supervisor Municipal, con el objeto de que éste emita una nota de recepcidn de
la ebra, indicande gue la misma se adecio o los requerimientos de este reglomento y demds ordenanzas
Municipales. Luege de ello, la Municipalidad podré conceder el permiso de ocupacién de una edificacion
conforme el formulario respectivo.
Articulo 72. Por ningin motivo una edificacién podra ser ocupada para usos diferentes a los declarados en la
solicitud de Licencia Municipal, salve que ofros usos a que se desee destinar lo obra, sean o juicio de la
Municipalidad, afines con el tipo de edificacién, el interés general y salud del vecindario. En caso contrario, el
propietaric debe regular su situacién en un plazo no mayer de diez dias habiles.
Articulo 73. El propietario estd en la obligacién de colocar en un lugar visible e inmediato al acceso principal
de toda edificaciédn, el nimero de nomenclatura que le corresponde, de acverdo al reglomento respectivo.
TITULO Vil
TASAS MUNICIPALES ¥ DEPOSITOS
CAPITULO UNICO

Articulo 74. Tasa municipal.

La Municipalidad esté obligada a ejercer el control de toda urbanizacién, mevimiente de tierras, construccion,
ampliacién, remodelacién, reparacion, modificucfén, cambio de uso, o demolicién de edificaciones, excavacion,
perforacién y toda aquella actividad similar. La Municipalidad define la presente tasa de acuerdo con en el
Articulo 5 del presente reglomento y por ||:| pr&slﬂclén de dichos servicios cobrarda una tasa que se fijard
sobre el valor de la construccién segon los siguientes porcentajes:

7 Construccidén para

NUMERO | TIPO DE CONSTRUCCION FORCENTAJE |
| 3 Vivienda con un costo de haosta @ 25,000.00, Pagara el 0.5% sobre el costo total de la |
| | que esté ubicada en zona urbana construccion |

2 Vivienda con un costo de @ 25,000.01 hasta Q@ | Pagaré el 0.75% sobre el costo total de

| 75,000.00, que esté ubicada en zona urbana la construccién |
Vivienda con un costo de @ 75,000.01 hasta Q | Pagard el 2% sobre el costo total de la
| 125,000.00, que esté ubicada en zona urbana | construccion
4 Vivienda con un costo de Q@ 125,000.01 hasta | Pagard el 2% sobre el coste total de la
Q. 300,000.00, que esté ubicada en zona | construccién, en adelante
| urbana | |
5 Vivienda que se encuentre en zona rgs-den:!ulcs, | Pagard el 2% sobre el costo total de la |
lotificaciones, urk cor i asi | construccién |
| | como fraccionamientos | |
& Construcciones industriales, comerciales, Pagara el 5% sobre el costo total de la |
bodegas, colegios, edificios y las que se lleven a | construccién
cabo en inmuebles en copropiedad cualquiera
| que fuere su ubicacion | |
7 Las urbanizaciones Pagard el 10% sobre el costo total de la
| | construccién
8 | Por movimiento de tierra | @ 5.00 por metro cibico
9 Pavimentaciéon de calles privadas, cualquiera | Pagara el 2% sobre el costo total de la
| _gue sea su ubicacion | construccion
10 Ir lacién de p do para la distribucién de | Pagard el 4% sobre el costo total de la
| energia eléctrica, cualquiera que sea su | construccidn, considerando el valor minime |
| ubicacién | de @ 80,000.00 por cada poste |
11 | Instalacién de posteado en la via publica, por | Pagarda el 4% sobre el costo total de la
empresas que prestan sarvicio de | construccidn, considerande el cobro
| | telecomunicaciones | minime de Q 500.00 por cada poste |

12 Instalacion de cableado, cualquiera que sea su | Pagard el valor de Q. 10.00 por metro |

lalidad b i lineal

13 Perforacion de pozos para el suministro de agua | Pagard el 20% sobre el costo total de la

| potable, cualquiero que sea su ubicacién | construccién.
14 Perforaciéon de pozos artesanales para el | Exento de pago
suministro de agua potable, cualquiera que sea
| su ubicacién

15 Construccion de linea de impulsidn de agua | Pagara el 20% sobre el costo total de la
L | potable | construccién. |
16 Construcciéon de planta de tratamiento para | Pagard el 10% sobre el costo total de la

| aguas servidas, cualguiera que sea su ubicacién | construccién |
instalacién  de oantena | Pagard sobre el coste total de la
repetidora de sefiol para celulares, cualquiera | construcciéon Q.35,000.00 por torre

| que sea su ubicacién

|18 Construccidn de mure perimetral, cualqulera que | Pagara el 1% sobre el costo total de la |
| |_sea su ubicacién | _construccion |
19 Construccidon de muro de contencién, cualquiera Pagard el 1% sobre el costo total de la
que sea su ubicacion |_construccion . |
| 20 Renovacidn de la Licencia Pagaréa el 50% del costo total de
| | Licencia. |
|2 | Cambio de uso de suelo Pagaré el 10% del costo total del

presupuesto presentado.

El costo de la obra se determinard con bose en la declaracién baojo juramente ol respecto que por escrite
presente el interesado, la cual debe ser aprobada por la Direccién Municipal de Planificacién segin la tabla
de valores de construccion aprobada por el Concejo Municipal.

Articule 75. Edificacién de Adobe.
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En general se debe desalentar el empleo de adobe como material de construccién, dado el carécter de
altamente sismico del territorio de la Republica de Guatemala. Las solicitudes de autorizacion de edificaciones
de adobe seran rechazadas sin mas tramite.
Articulo 76. Edificacién de muros.
Para edificacién de muros, la altura total de la verja y clase de esta quedan a juicio de la Direccion Municipal
de Planificacién segin el tipo y la zona donde se localice la edificacién.
TITULO VI
INFRACCIONES Y SANCIONES
CAPITULO UNICO
Articulo 77. Infracciones.
Ademaés de lo dispuesto en otras partes del presente Reglamento serén sancionadas las siguientes infracciones:
a) Iniciar cualquier trabajo en uno obra sin obtener previamente la Autorizacién de Obra.
b) Construir fuera de alineacién.
¢) Negar el ingreso a una obra a los supervisores nombrados por la Municipalidad.
d) No ejecutar la obra de acuerdo con los planos autorizados.
e) No acatar la orden de suspensién de trabajos cuando ésta haya sido emitida por irregularidades
observadas en los mismos.
f) No acatar las érdenes de reparacién o demolicion de edificaciones inseguras o peligrosas.
g) Ocupar o pretender ocupar una edificacién para fines diferentes a los indicados en la solicitud de
Autorizacion de Obra.
h) Debilitar paredes principales.
i) Depositar materiales en la via piblica sin atender lo estipulado en este Reglamento.
i) Cualquier accién que a juicio de la Municipalidad afecte la seguridad publica o que ocasione
perjuicio a terceros.
k) Cualquier otra violacién al presente Reglomento y demds leyes o Reglomentos que regulen los
distintos aspectos relacionados con la construccién.
1) No poner a la vista el No. de Licencia de Construccién.
Articulo 78. Las infracciones a las disposiciones descritas en este Reglamento serdn sancionadas de acuerdo
con lo que regula en el articulo 151 del Codigo Municipal.
Articule 79. Las multas serdn impuestas por el Juez de Asuntos Municipales o el Alcalde de conformidad con el
articulo 163 del Cédigo Municipal; se graduardn segin la naturaleza y la gravedad de los infracciones
cometidas, de conformidad con lo que para el efecto establece el articulo 151 del Cédige Municipal,
tomdandose en cuenta como gravedad en contra de las disposiciones del presente Reglamento y demas
ordenanzas municipales relacionadas con construccién, las reincidencias ¥ la manifiesta intencién de violar las
mismas.
Articulo 80. Las multas que hayan sido impuestas por el Juzgado de Asuntos Municipales o Alcalde Municipal
segun conformidad con el articulo 163 del Cédigo Municipal, deberan hacerse efectivas en la Tesoreria
Municipal, en un plazo no mayor de 5 dias contados a partir del dia siguiente de haber sido notificado el
responsable. En coso de incumplimiento se requerird por medio de la via econémico- coactiva.
Articulo 81. Cuando se haya ordenado suspension de trabajos de alguna edificacion y se incurriere en
desobediencia, se impondra adicionalmente una multa sin perjuicio de la sancién originalmente aplicada por
el Juzgodo de Asuntos Municipales.
Articulo 82. En caso de que lo Municipalidad tuviese que ejecutar en una obro plblica o bienes municipales
algin trobajo complementario ocasionado por la omisién o descuide del propietario e constructor que dafie los
mismos, ademds del costo de los trabajos, se impondré una multa equivalente al cincuenta por ciento del costo
de los trabajos.
Articulo B3. Cuando en una edificacion no se cumpla con disponer adecuadamente las aguas residuoles, la
Municipalidad realizaré los trabojos correspondientes cargando el costo al propietario mas una multa del
cincuenta por ciento de dicho costo si no se hubiera atendido en el plazo previsto la recomendacion de la
Municipalidad.
Articulo B4. Queda terminantemente prohibido lo conexién de aguas pluviales o red de drencjes de aguas
servidas municipales. Multa que serd interpuesta por el Juez de Asuntos Municipales, con base a lo estipulado
en el articulo 151 del Cédigo Municipal.
Articulo 85. Las personas individuales o juridicas que alteren el ornato del municipio serén sancionados de
conformidad con lo dispuesto en este Reglamento y el Caodigo Municipal.
Articulo 86. Suspensién temporal o definitivas de construcciones.
Las construcciones serdn suspendidas por el Juez de Asuntos Municipales o el Alcalde, en su defecto, por los
siguientes motivos:
a) Por falta de licencia de construccion;
b) Por no cumplir con lo establecido en el Reglamento;
c) Por falta de pago o por perjuicio a terceros;
d) Por falta de alineacion con respecto a las construcciones vecinas;
e} Por no seguir los lineamientos de parte de la supervisién municipal y planificacién presentada.
TITULO VIl
DISPOSICIONES FINALES
CAPITULO VI
DISPOSICIONES FINALES
Articulo 87. Pago de dafios. Toda solicitud de licencia de construccion, lleva Implicita la obligocién de pagor
los gastos que se originen por dafios que se causen o los aceras, pavimentos, calles, desagiies, alumbrado
eléctrico, obras y bienes municipales y dafios y perjuicios a terceros.
Articulo 88. Sometimiento a resoluciones municipales. El propietario de la construccion se sujetara en todo,
a las condiciones determinadas en lo Licencio, las ordenanzas municipales, este reglaomento, Cédige Municipal
y demas legislacion aplicable.

Articulo 89. Inspecciones. La Municipalidad de San Bartolomé Milpas Altas, departamento de Sacatepéquez
tiene la facultad de Inspeccionar en cualquier momento la ejecucién de las obras que haya autorizado, con el
objeto de cerciorarse que se estan cumpliendo con la licencia auterizada y los planos presentados. Las
inspecciones deben hacerse en horas habiles y debe presentase lo identificacion respectiva.

Articulo 90. Casos no previstos. Los casos no previstos en el presente reglamento serdn resveltos por El
Honorable Concejo Municipal.

Articulo 91. Derogatoria. Queda derogada cualquier disposicion Municipal que se oponga, tergiverse o
contravenga al presente Reglamento de construccién que se hubiere emitido por esta Municipalidad.

Ariculo 92. Vigencia. El presente Reglamento entrard en vigencia ocho dias después de su publicacién en el
Diario de Centro América. - CUARTO: ......: (fs.) Aparecen las firmas ilegibles de los miembros del Concejo
Municipal; certificé; Alberto Vielman Jerez, Secretario Municipal. -

Y, para remitirla a donde corresponde se extiende, firma y sella la presente certificacion, en San Bartolomé
Milpas Altas, departamento de Sacatepéquez, a los tres dias del mes de junio del afio dos mil veinticinco. -
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